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1. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMi

Zastavéné uzemi obce bylo vymezeno v ramci praci na konceptu uzemniho
planu. Zachycuje stav zastavby obce (dale téz intravilan) k 1.1.2006. Zastavéné
uzemi je vymezeno v hlavnim vykresu uzemniho planu v méf. 1:5 000. Soucasné je
znazornéno téz v koordina¢nim vykresu a v ostatnich grafickych pfilohach v mér.
1:5 000. Je téZz znazornéna v grafické pfiloze ,Vyhodnoceni dusledkd feSeni na
zemédélsky pudni fond a na pozemky uréené k plnéni funkce lesa“ v mér. 1:2880.

2. KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A
ROZVOJE JEHO HODNOT

2.1. KONCEPCE ROZVOJE

Hlavnim cilem feSeni uzemniho planu obce je navrh uzemnich podminek pro
ekonomicky rozvoj, stabilizaci obyvatelstva, ochranu Zivotniho prostfedi a pfirodnich
podminek. Uzemni plan vymezuje plochy pro bydleni, vyrobu, rekreaci a volny &as a
stanovuje podminky pro vyuziti volné pfirody a ochranu kulturnich a krajinnych
hodnot prostredi.

Uzemni plan svym fe$enim vytvaii predpoklady pro zabezpeé&eni trvalého
souladu pfirodnich, civilizaCnich a kulturnich hodnot v uzemi se zfetelem na
pozadavky péce o zZivotni prostfedi a ochranu pfirody, vody a ovzdusi.

Celkova koncepce navrzeného rozvoje vychazi z pfirodnich a urbanistickych
podminek obce. Nové plochy pro bydleni jsou vymezeny zejména ve vhodnych
prolukach zastavéného uzemi a v okrajovych €astech na jihozapadnim a jiznim okraji
intravilanu obce.

Plochy podnikatelskych aktivit v zemédélské vyrobé jsou vymezeny, v souladu
s podnikatelskymi zaméry v prostoru byvalého zemédélského arealu v jihovychodni
Casti obce.

Vhodné plochy pro pfipadny rozvoj rekreace a cestovniho ruchu jsou
vymezeny na jihovychodnich svazich nad dnesSnim arealem pozarni nadrze, ktery je
navrhovan k dalSimu sportovné rekreaCnim vyuZiti jako koupalisté. Rezervni plochy
pro rekreaCni aktivity a volny €as jsou vymezeny jednak v prostoru byvalé tézby
pisku (tzv. ,Pisak“) a jednak v prostoru ,Alexandrov®.

Plochy pro podnikatelské aktivity ve vyrobé a v femeslech jsou vymezeny
jednak u dnesni pily a jednak ve vhodném volném prostoru v intravilanu.

2.2. KONCEPCE OCHRANY HODNOT UZEMI



Obec postrada vyznamné hmotné kulturni pamatky chranéné podle zakona.
Celkovy charakter zastavby je vSak ve veétSiné casti obce z historicko
architektonického hlediska hodnotny a esteticky pfiznivé pusobici.

Obec si, az na vyjimky, v podstaté uchovala puvodni nenarusenou skladbu
zastavby tvorfenou prevazné pfizemnimi stavbami z konce 18. a pocCatku 19. stoleti a
zdénymi domy z pfelomu 19. a 20. stoleti. Vyjimkou jsou nékteré objekty z 2.
poloviny 20. stoleti a sou€asné novostavby, které ponékud snizuji celkovy pfiznivy
vyraz obce (ubytovaci zafizeni TJ, areal byvalého zemédélského druzstva, bytovka v
centru).

Obec nema vyrazny centralni prostor, ale v disledku historického vyvoje ma ffi
vyznamnéjSi prostory navesniho charakteru. Zfejmé nejstarSimi jsou navse ve
vychodni ¢asti u ,Navesniho rybnika“ a v severozapadni ¢asti u byvalého ,zajezdniho
hostince“ (dnes obratisté autobusu a parcik s pomnikem padlych). Tretim historicky
vzniklym prostorem ,navse“ je rozcesti u sochy Panny Marie a zvonicky.

Tyto tfi prostory téz obsahuji dochované, relativné cenné historické plastiky.
Jedna se o puvabnou klasicistni sochu Panny Marie (tato socha je zapsanou kulturni
pamatkou) a lidovou zvoniCku v centru. DalSimi kulturnimi pamatkami jsou socha
Panny Marie u Navesniho rybnika, pomnik padlych v I. svétové valce a kfizek u
zastavky autobusu. Cennou kulturni lokalitou je téZz skupina stromd a kfizek u
kfiZovatky statni silnice a mistnich komunikaci pobliz hibitova. Pro posileni a udrZzeni
identity obce a jeji kulturné esteticky charakter je nezbytna ochrana téchto lokalit
pfed znehodnocenim a nevhodnym narusenim jejich prostfedi.

Kulturné historického vyznamu jsou tedy tyto pamétihodnosti a drobné
architektury. Jsou zakresleny jak ve vykresu prizkumu a rozbor(, tak v koordinaénim
vykresu.

V koordinaénim vykresu konceptu jsou vybrané prostory relativné
architektonicky cenné, urbanisticky svébytné a esteticky pusobivé vesnické zastavby
vymezeny jako prostory s nadprumérnou urbanistickou a architektonickou hodnotou.
Limitem wvyuziti téchto uUzemi je ochrana soucCasného estetického pulsobeni,
urbanistické struktury a hmotového uspofadani staveb a jejich architektonického
vyrazu a zachovani hodnotné zelené.

Obdobné jsou k ochrané krajinnych hodnot vymezeny esteticky pusobivé
krajinné segmenty v severovychodni ¢asti katastru obce. Vymezeni téchto prostoru je
v koordinaénim vykresu.

3. URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE VYMEZENI
ZASTAVITELNYCH PLOCH A SYSTEMU SIDELNI ZELENE



Urbanisticka koncepce vytvari uzemni predpoklady pro stabilizaci trvale
bydliciho obyvatelstva zhruba na urovni cca 200 obyvatel. Uzemni plan dale vytvafi
pfedpoklady pro rodinnou rekreaci min. 200 pfechodné bydlicich.

Nejvétsi rozsah ploch pro bydleni je navrZzen v zapadni €asti obce, a to na
jiznim okraji zastavby. Zde je navrZeno rozSifeni zastavitelného uzemi obce.
Navrzeny jsou zde plochy pro nizkopodlazni rodinné domy se zahradkami Ci
zahradami pro bydleni, s moznosti provozovani prostfedi neobtézujicich femesel a
sluzeb pro obyvatelstvo, event. s péstovanim drobného hospodarského zvifectva.

Pozemky pro rodinné domy vymezené v téchto Castech obce by mély mit
minimalni rozlohu 800 m?. Rodinné domy by mély mit max. 2 podlazi s podkrovim a
vySku hfebene stfechy max. 10,5 m nad rostlym terénem.

Zastavitelné plochy pro bydleni, pro které plati vySe uvedeny pozadavek, jsou
oznaceny symboly 26, 7, 10 a 29. Plochy oznacené symboly Z1, Z2 a Z3
v severni Casti jsou urCeny pro bydleni jak vrodinnych domech, tak ve
stfednépodlazni zastavbé do 3 nadzemnich podlazi v€etné podkrovi.

DalSi rozSifeni zastavitelného uzemi je navrzeno ve vychodni Casti obce.
Jedna se jednak o plochy bydleni, plochy vyrobnich aktivit v zemédélstvi, plochy
rodinné rekreace a cestovniho ruchu a o plochy technické infrastruktury.

Plochy pro bydleni jsou vymezeny na pozemcich oznacenych symboly Z 11,
Z14 a Z 20, resp.Z 12 ,kde je navrzena plocha rodinného rekreacniho bydleni.
Plocha prfestavby P1 urCuje moznost pfestavby objektu stodoly na bydleni.

K vyrobnim aktivitam jsou vymezeny jednak plochy skladd u pily — 24 -,
jednak plochy smiSené vyroby Z 8 v zastavéné casti obce a plochy pro podnikani
v zemeédélstvi, a to P 2 (pfestavba byvalého kravina) a navazujici plocha Z 16. Pro
ekologicky Setrné formy zemédélského chovatelstvi jsou vymezeny plochy na
vychodnim okraji obce — Z 19.

Pripadné aktivity v cestovnim ruchu jsou navrhovany, jak jiz bylo uvedeno,
nad koupalistém, na plose Z 13.

Pomérné velké plochy pro sportovni aktivity a volny ¢as jsou vymezeny
v lokalité ,Na piskach“ u ploch nové bytové vystavby. Jsou oznaCeny symbolem Z 5.

Jako uzemni rezerva ploch pro rekreaci, sport a volny ¢as jsou vymezeny jiz
zminéné plochy mimo zastavéné uzemi oznacené symboly CR a OS.

Pro dalSi rozvoj obce Seletice a pfiznivé Zivotni podminky trvale bydlicich
obyvatel a rekreantll ma nezaménitelny vyznam sidelni zelen.

Koncepce systému sidelni zelené je vyjadifena vysokym podilem vymezenych
ploch zelené soukromé a vyhrazené (tj. ploch dneSnich zahrad, sadl, event. luk)
v zastavéném uzemi a navrhem ploch zelené verfejné a téz ochranné. Verfejna zelen
je pfevazné koncipovana jako soucast ploch vefejnych prostranstvi. Obytné uzemi
ma vysoky podil zelené zahrad a sadu, pficemz mirné a malebné Clenita venkovska



krajina, s vodoteCemi Kozacky a Seletického potoka, obsahuje ¢etné skupiny a pasy
krajinné a doprovodné zelené, které jsou uzemnim planem respektovany a vyuzivany
k estetizaci pfirodniho prostredi obce.

Ve vymezenych uzemich venkovské zastavby navrhovanych k ochrané je pfi
prestavbé, rekonstrukcich ¢&i dostavbach objektd nutné zachovat stavajici
architektonické, prostorové a urbanistické poméry. Zasadnim pozadavkem je, aby
zde nebyly povolovany stavby, event. nastavby vice nez s dvémi patry a s rovnymi
stfechami. Pomér zastavénych a zelenych ploch by mél byt nadale zachovan a
vysoka kvalitni zelen chranéna pred likvidaci.

4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY A DALSIHO
OBCANSKEHO VYBAVENI

4.1. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Obec Seletice je situovana u silnice 11/279 a u silnice 111/27954, které obci
prochazeji . Sou€asné je v jizni ¢asti katastru obce na silnici 11/279 napojena silnice
[11/27520.

4.1.1. Silniéni sit’

Silnice 11/279 — odbocuje v prostoru obce Mcely od silnice 11/275 a vede
severné do okresu Mlada Boleslav. Smérové poméry a i sklonové jsou na této silnici,
a zejména v prutahu obci Seletice, pfiznivé, pficné uspofadani ma podél své trasy
dostatecny odstup od zastavby. Povrchova uprava je provedena Zivici. Z dopravnich
zavad je nutno upozornit na néktera napojeni mistnich komunikaci, které je
neprehledné, a proto i nebezpecné, zejména na jiznim okraji obce a pak u napojeni
silnice 11/27954, kde je nedostateCny rozhled pro odboceni vlevo od 111/27954 na
[1/279 vlivem stavajici zastavby. Tato mista by bylo vhodné upravit na zakladé
podrobnéjsiho feSeni.

Silnice 111/27954 vede od Doubravan od silnice 111/27952 do Seletic po 11/279.
Obci Seletice prochazi od Doubravan v pfiznivém stoupani, které prechazi témér do
vodorovné polohy az po napojeni na I1/279. Jeji pfiné usporadani v pratahu obci a
neodpovidajici parametry, rovnéz napojeni nékterych mistnich komunikaci je
ponechano tak, ze muize klamat a svést fidiCe k nespravnému sméru, a také
umoznuje rychlé vyjeti z mistni komunikace na silnici 111/27954.

Dopravni struktura obce se nezménila v poslednich 150-ti letech a v podstaté

vyhovuje sou¢asnym pozadavkim a ani v nejbliz§im vyhledu nebude vyzadovat
zmeény.

4.1.2. Mistni komunikace



Zajistuji zpfistupnéni obytnych nebo zemédélskych objektl z vefejné silni¢ni
sité. Kvalita mistnich komunikaci je rliznoroda, a to jak po strance povrchové upravy,
tak po strance pfi¢ného usporadani. V pficném usporadani jsou komunikace
rdznorodé a neodpovidajici sou¢asnym pozadavkam dle CSN 736110.

Obsluzné komunikace jsou tam, kde to stavajici obytna zastavba dovoluje,
navrzeny v kategorii MOK 7,5, jinde pak v kategoriich MO 5, event. MOK 4. Nové
rozvojoveé plochy jsou napojeny komunikacemi v kategorii MOK 7,5.

Kategorizace komunikaci neni pfedmétem schvalovaci Casti uzemniho planu,
ale pouze doporu¢enim pro naslednou realizaci.

Navrzena kategorizace komunikaci je znazornéna na pfilozenych schématech
v ,Odavodnéni®.

4.1.3. Dopravav klidu

U obytné stavajici zastavby je doprava v klidu feSena vybudovanim
garazovych cCi volnych stani na vlastnim pozemku. U vstupu do koupalisté je
navrZzena odstavna plocha pro parkovani vozidel — Z 22. DalSi malé odstavné plochy
jsou navrzeny na zapadnim konci obce pfi vjezdu ze silnice Il. tf. na navrzené
rozvojove plochy sportu a bydleni — Z 21.

4.1.4. Hromadna doprava

Obec Seletice je dopravné obsluhovana autobusovou pfepravou, ktera
vychazi z Nymburka pfes Loucen do Seletic nebo z Mladé Boleslavi na Rozdalovice.
Spojeni obstarava preprava CSAD nebo jeji integrované slozky a pro Seletice je
pfevazné zamérena na spojeni s okresnim méstem, tj. s Nymburkem. V obci je pfi
silnici 11/279 u severniho okraje obce zfizena autobusova zastavka, kde je linka
z Nymburka také ukoncCena .

4.1.5. Zemédélské a lesni cesty

Navazuji pfevazné na ukonfené mistni komunikace a slouzi k umozZnéni
pfistupu na lesni a zemédélské pozemky. Jsou pfevazné bez povrchové Upravy a
jejich situovani nebude ovlivnéno potfebami lesni a zemédeélské vyroby. Dulezité
lesni a polni cesty jsou v hlavnim a koordinacnim vykrese

v v s

4.1.6. Pési a cyklistickeé trasy

VétSina komunikaci v obci nema chodniky. Jejich potfeba je zejména podél
silnic II. a Ill. tf. Navrh pocita s jejich postupnou realizaci. Graficka dokumentace
UPO neumozfiuje navrh chodniku €itelné zobrazit. V nejbliz§im obdobi je navrhovana



realizace chodniku na zapadni strané silnice Il. tfidy prochazejici obci v jeji zapadni
casti.

Obci prochazi znacené turistické trasy (Cervena a Zluta), které protina obec a
pokracuji lesnimi porosty jednak na Jabkenice a Tuchom, jednak do Mcel. Obnova
dalSich cest pro pési turistiku je navrZzena v pfislusné grafické dokumentaci.

Obci dale prochazi cykloturisticka trasa, v terénu neznacena, z Jabkenic do
RozZdalovic. Vede pfevazné po lesnich cestach a Castec¢né i po silnici Il. tf. Pro
bezpecény prijezd severni ¢asti obce by bylo vhodné vytvofit lepSi podminky.

4.1.7. Zaver:
Z provedenych praci na uzemnim planu vyplyva, Ze bude nutné:

u silnic 1171279 a Ill/27954 zaméfit na pfiéné usporadani téchto silnic s ohledem na

jejich kategorizaci,

e u mistnich komunikaci stanovit jejich kategorizace a navrhnout odstranéni
dopravnich zavad a pfipadné zpfistupnéni novych ploch ur€enych pro vystavbu,

e u dopravy v klidu zajistit moznost parkovani zejména u objektu sluzeb a ufednich
mist,

e navrhnout zaliv pro autobusy u kone¢né zastavky v Seleticich,

e vramci uprav silicni sité a mistnich komunikaci ponechat prostory pro zfizeni

soubéznych chodnikl i jednostrannych, navrhnout cyklistické trasy, pfipadné i

lesnim prostorem, po projednani s lesni spravou.

4.2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA
4.2.1. Vodni hospodarstvi

4.2.1.1. Vodni rezim v tzemi

V Seleticich prameni Kozacka (Cislo hydrologického poradi 1-04-05-028).
Rozvodnice probiha po silnici Mcely — ProdaSice, takZe osidleni zapadné silnice
nalezi do véjifovité Casti nejvysSiho povodi Jabkenického potoka (&.h.p. 1-04-07-
019). Jizni, mala ¢ast obce lezi v povodi Seletického potoka (€.h.p. 1-04-05-029),
ktery je pravostrannym pfitokem Kozacky. Kozacka se vléva do Mrliny (&.j.u. 1-04-
05), Jabkenicky potok do Vlkavy (€.h.p. 1-04-07).

KozaCka je upravena lehkym typem upravy od koupalisté, resp. poZarni
nadrze. Tok spravuje Zemédeélska vodohospodarska sprava se sidlem
v Podébradech. Pod koupalistém v obci jsou na toku jesté 2 malé soukromé rybniky,
mezi kterymi byl v souCasné dobé realizovany novy rybnik. Kozacka pfijima zleva
melioracni pfikop; soutok nastava nad rybnikem nad obci Doubravany, tj. mimo
feSené uzemi.

Vzhledem k charakteru mistnich vodnich tokl neni pro povodi Kozacky na
uzemi Seletic stanoveno zaplavové uzemi.



4.2.1.2. Zasobovani pitnou vodou
a) Soucasny stav

Zasobovani pitnou vodou je zatim uspokojivé. Studny vyhovuji jak kvalitou,
kter4 odpovida CSN Pitna voda, tak vydatnosti, vzhledem k souasnym nevelkym
potfebam. V sidle je cca 30 let stary dil¢i vodovod zasobuijici prakticky 2 ulice (cca 44
objektd). Mimoto jsou v obci daldi 2 vefejné vyuzZitelné pitné zdroje vybavené
odbérnym zafizenim (pumpa, Cerpadlo). Dokumentace od vodovodu k dispozici na
OU neni. PFiblizna trasa vodovodu je zakreslena v rozborové mapé& v méf. 1:2880,
ktera je uloZzena na Obecnim ufadu jako soucast rozborové etapy uzemniho planu.

Podle Zakladni vodohospodarské mapy (list 13-12, posledni stav 1989) jsou
na k.u. zakresleny zdroje existujiciho vodovodu, dale 2 pozorovaci prameny tésné
nad koupalistém v lese a nejvySe polozeny evidovany pramen Kozacky hloubégji
v lese. Dal$i pramen v evidenci CHMU je cca 100 m jihozapadné hibitova, v povodi
Jabkenického potoka. V roce 2004 byla provedena legalizace téchto stavajicich
pozorovacich vrtl a prament Ceskym hydrometeorologickym tstavem.

b) Navrh reseni

DalSi rozvoj vystavby v obci vyzaduje vybudovani obecniho vodovodu a
zasadni nahradu stavajicich vodovodnich fad(i. Uzemni plan predpoklada, Zze obec
bude napojena na skupinovy vodovod Nymburk — Chotuc. Z vodojemu na kopci
Chotuc u Kfince bude veden pfivadé¢ do Mcel, ktery je navrhovan uzemnim planem
VUC Sttedni Polabi. Z tohoto pfivadéée je navrzeno napojeni obce Seletice.
Seleticky pfivadé¢ je veden po polni cesté od silnice 111/27520 a vstupuje do
zastavéného uzemi obce na jihovychodnim okraji z prostoru byvalého zemédélského
arealu. Navrh feSeni vodovodnich fadul je zfejmy z grafické dokumentace uzemniho
planu.

Zasobeni obce bylo feSeno v projektové dokumentaci k uzemnimu fizeni na
vefejny vodovod v letech 2007-08. Projektova dokumentace byla zpracovana
v souladu s navrhem konceptu uzemniho planu. Navrh uzemniho planu byl upraven
podle zpfesnéni feSeni projektu verejného vodovodu, zejména v doplnéni navrhu
vodojemu a ve zméné trasy vodovodniho pfivadéce z prostoru obce Mcely.

Do navrzenych vodojemu bude proudit voda jak ze skupinového vodovodu,
tak z mistnich podzemnich vrt.

Pro stanoveni bilance potfeby pitné vody nejsou k dispozici dostateCné
podklady o vyuzitelnosti souCasnych zdroji0 a o spotfebé stavajicich vyrobnich
zafizeni (pila, zemédélstvi, vybavenost). Ramcovy odhad narlstu novych potieb se
pohybuje v rozmezi 40-60 m®den. Zpracovana projektova dokumentace vefejného
vodovodu je planovana pro zasobeni cca 215 obyvatel. Uzemni plan doporuduje
uvazovat se zasobenim v delSim Casovém vyhledu pro min. 400 obyvatel v letni
sezbéné, tj. 200 trvale bydlicich a cca 200 rekreantl. V tomto smyslu je navrh
zasobeni vodou rozSifen oproti projektové dokumentaci o navrhované nové plochy
vystavby.
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4.2.1.3. Odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod
a) Soucasny stav

Odvadéni a zneSkodnéni splaskovych vod neni vybudovano a je feSeno
individualnim zplasobem. V obci pfevlada znesSkodnovani odpadnich vod
prostfednictvim biologickych septikl a Zump s vyvazenim.

Destova kanalizace je vybudovana nesoustavné, po usecich; jde o kombinaci
povrchového a podpovrchového odvodnéni. Vyznam ma predevSim v povodi
Kozacky a zatim vyhovuje. Pfiblizna trasa stavajici kanalizace je zakreslena
v rozborové mapé 1:2880.

V souvislosti s napojenim obce na vodovodni skupinu Nymburk — Chotuc byla
v letech 2007-08 zpracovana projektova dokumentace vefejné kanalizace a Cistirny
odpadnich vod (dale COV).

b) Navrh reseni

Navrh feSeni vefejné kanalizace je v souladu s feSenim konceptu uzemniho
planu. V prab&hu r. 2008-09 doslo ke zpfesnéni lokalizace COV tak, aby byla
umoznéna event. vystavba kofenové COV respektujici stanoviska dotéenych
vlastnikl pozemkd. Navrh Uzemniho planu byl upraven v souladu s poslednim
stavem fe8eni projektové dokumentace a navrhuje i v dokumentaci opomenuté
odkanalizovani ploch izemnim planem navrhované nové vystavby.

COV je vnavrhu umisténa na dvou plochach pod sebou tak, aby byla

Vv s

kofenové COV. Kanaliza&ni odtok z COV je zaustén do Kozacky pod obci.
COV méa vymezené ochranné pasmo 25 m.

Navrh feSeni kanalizaCnich fadl nahrazuje stavajici deStovou kanalizaci, ktera
by méla byt rekonstruovana a doplnéna o nové navrzené kanalizaCni stoky. Centralni
Cistirna odpadnich vod je navrzena pod obci na jihovychodnim okraji pfi jizni strané
silnice na Doubravany. Nevyhodou budovani jednotné kanalizaCni soustavy je
skuteCnost, Ze zastavba obce lezi na rozvodi 3 povodi — Jabkenického potoka,
Kozacky a Seletického potoka. Ktomu, aby bylo mozné zajistit stavajici i nové
plochy vystavby na hlavni kanalizaéni stoku vedouci do COV, je nutna realizace
vytlaénych fadu s precerpavacimi, resp. vytlaénymi, stanicemi odpadnich vod.

Podrobné feSeni, v€etné lokalizace plodné malych pfeCerpavacich stanic, je
pfedmétem navrhu zminované projektové dokumentace k uzemnimu fizeni
(zpracovatel POKR Ric¢any s.r.o.)

4.2.2. Zasobovani plynem
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Obec neni dosud plynofikovana. Plynofikace zavisi na plynofikaci Rozdalovic,
ktera je projekéné pfipravovana. Zpracovana byla Koncepéni studie plynofikace
Rozdalovice, Kosik, Zitovlice, Seletice (STAVOKA Kosice a.s. 04/2000) a nasledné
dokumentace k uzemnimu fizeni Plynofikace obce Seletice — Geodeticko-
topograficky prizkum (Vodohospodarské a inzenyrské sluzby, a.s., fijen 2002).

Plynofikace je navrzena stfedotlakym rozvodem napojenym na pfipravovanou
vysokotlakou regulaCni stanici v obci Liban. Napojeni bude provedeno na
jihozapadnim okraji osady KfeSice v navaznosti na studii plynofikace oblasti Libané.
Od regulaéni stanice je navrzen hlavni patefni STL plynovod pfes osady KreSice a
Hasina do RozZdalovic. Zde se déli na dvé vétve. Pro feSené uzemi je dulezita prvni,
ktera napojuje Doubravany a odtud vede plynovod do Seletic podél silnice IlI. tf.

Stfedotlaké zasobovaci fady jsou ve vSech napojenych obcich navrhovany
v profilu DN 63.Navrh vedeni STL plynovodu je zakreslen v grafické dokumentaci
uzemniho planu.

4.2.3. Zasobovani elektrickou energii

Res$ené uzemi je zasobovano elektrickou energii z kmenové linky VN 22 kV
spolecnou pfipojkou vedouci od severovychodu, od obce KoSik. Popsana pfipojka se
rozdéluje na dvé vétve. Jedna napdji trafostanici 22/0,4 kV (€. 009) u Navesniho
rybnika, druha pokracuje po vychodnim a jihovychodnim okraji obce do prostoru
Seletické pily. Z ni je provedeno kabelové napojeni kioskové trafostanice Obecniho
Uradu (¢. 973).

Vzdusné vedeni VN 22 kV je ukonCeno na jiznim okraji zastavéného uzemi
obce v prostoru pily, kde je vlastni trafostanice (€. 308). Dalsi podnikatelska
trafostanice je na severu obce.

Rozvody nizkého napéti jsou provedeny pfevazné jako nadzemni.

Nova vystavba v obci bude zfejmé postupovat pomalu a postupné, takze
naroky na rust energii budou téz rozloZzeny do vice let. Stavajici trafostanice skytaji
ve své kapacité dostatek rezerv pro pokryti téchto pfiristkd, které Cini ve svém
maximu 70 rodinnych domu pro trvalé bydleni a 10 rodinnych domu pro rekreacni,
pfechodné bydleni. Rozvoj vyrobnich aktivit a sluzeb, event. vybavenosti a
sportovnich aktivit zfejmé téz nebude rychly. PoCet obyvatel by mél byt stabilizovan
na soucasné urovni, event. na poCtu max. 200 obyvatel. RekreaCni navstévnost
uzemi by mohla v obdobi 10 — 15-ti let vzrast o cca 100 osob v letni sezéné, resp. o
vikendech.

Stavajici trafostanici TS 2 u rybnika Ize podle potieby pFezbrojit z dnesnich
250 kVA na 400 kVA. Pro event. okamzitou potfebu feSeni situace v pfipadé
rozsahlejSi a Casové koncentrovanéjsi vystavby je na jiznim okraji obce, u
navrhovanych ploch vystavby rodinnych domi pro pfechodné bydleni, navrzena
zdéna trafostanice s vykonem 250 kVA. Trafostanice je v grafické dokumentaci
oznacena TS 5.
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Tabulka : Trafostanice 22/0,4 kV stavajici a navrhované

Oznace |Nazev trafostanice Vykon |[Poznamka (rozsah distribuce a
ni [KVA] oznaceni dle STE

TS 1 Seletice — Obecni ufad 400 distribu¢ni - €. 973 - kioskova

TS 2 U rybnika 250 distribu¢ni - €. 009 — k rekonstrukci
TS 3 Seleticka pila nezjisténo |odbératelska - €. 308

TS 4 Lesni zavod Seletice 250 odbératelska

TS5 U Pisniku 250 distribu€ni , navrhovana - zdéna

Ochranna pasma nadzemnich tras a elektrickych zafizeni jsou dana u vedeni
realizovanych po 1.1.1995 zakonem 222/1994 Sb. Pro vedeni VN 22 kV 7 m od
krajnich vodicu (tj. 8,5 m od osy) na obé strany, pro trafostanice (kromé stozarovych)
20 m od oploceni nebo zdi. U zafizeni realizovanych dfive zlstavaji v platnosti
dosavadni ochranna pasma : Pro vedeni VN 22 kV 10 m od krajnich vodicu (ij. 11,5
m od osy) na obé strany, pro trafostanice (kromé stoZarovych) 20 m od oploceni
nebo zdi.

4.2.4. Telekomunikace a radiokomunikace

Telefonni sit' je napojena na ustfednu MTO Mlada Boleslav, stav telefonizace
je vyhovuijici. Na vefejny telefon je pfipojeno cca 55% domacnosti.

Pfes feSené uzemi neprochazeji zadné dalkové kabely ani vyznamné
radioreléové trasy. V soubéhu silnice do Doubravan je vSak veden DOK (dalkovy
opticky kabel).

Televizni retlansacni vysila¢ v uzemi neni.

4.2.5. Nakladani s odpady

Zpusob nakladani s odpady, tzn. jejich shromazdovani, soustfedovani, sbér,
vykup, tfidéni, pfeprava a doprava, skladovani, Uprava, vyuzivani a odstranovani
(definice dle zakona €. 185/2001 Sb., o odpadech, v platném znéni) v obci upravuje
VyhlaSska Obecniho zastupitelstva. V roce 2005 je smluvnim partnerem obce
v provozovani systému nakladani s odpady firma Die Entsorger AVE. V obci se do
sbérnych nadob tfidi sklo (v rozliSeni na bilé a barevné) a plasty. Tyto tfi nadoby jsou
umistény ve sbérnych hnizdech na nékolika mistech v obci. Mobilni svoz
nebezpeéného odpadu (nebezpeénych slozek vytfidénych z komunalniho odpadu -
barvy, oleje, rozpoustédla, baterie aj.) probiha 2x ro¢né, ve stejném terminu je
pristaven k jednorazovému svozu kontejner (40 m®) na velkoobjemovy odpad bez
nebezpecnych vilastnosti. Trvale je nadoba na velkoobjemovy odpad umisténa u
hibitova.

HasiCsky sbor provadi sbér Zelezného Srotu. Smésny komunalni odpad
ukladaji obcané do 110 | popelnic, které jsou svazeny v letnim obdobi 1x za 14 dni, v
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zimnim obdobi 1x za tyden. VyhlaSka Obecniho zastupitelstva ze dne 10.1.2005
upravuje podminky pro nakladani s odpadem.

V minulosti byly na uzemi obce provozovany celkem tfi nepovolené - divoké
skladky, staré zatéze:
1/ Pisék (p.C. 214/1)
Byvala téZebna pisku zacala byt obCany Seletic k odkladani odpadu vyuzivana v
roce 1987. Pri evidenci skladek v roce 1992 bylo zjiSténo zaplnéni celkové kapacity
lokality (7.280 m®) z 60 %, jednalo se o odpad z domacnosti, stavebni sut,
vykopovou zeminu. Skladka je z vétSi Casti rekultivovana a zalesnéna pfirozenym
naletem.
2/ Mrsnik (p.€.402/1)
Stara skladka (zfejmé obdobi 1910 - 1950), zavazena byla terénni deprese u polni
cesty, celkem plocha cca 12.000 m? do vysky 1,5 m (18.000 m®). V souéasné dobé
zarostlé vegetaci (trava, kefe), jen nepatrné znamky byvalého vyuZiti mista
3/ Za pilou (p.€.730/7)
Stara skladka v pfikopu u silnice €.279 na Mcely. Na plose 960 m?, vyska 1,5 m
(1.440 m®), ukladan odpad pravdépodobné v obdobi 1950 - 1970. V soudasnosti
zarostlé rumistni vegetaci, pfi severnim okraji linie akatu.

4.1. OBCANSKE VYBAVENI VEREJNE INFRASTRUKTURY

Do této kategorie ob&anského vybaveni patfi ve smyslu § 6 Vyhlasky €.
501/2006 Sb. plochy pro ob¢anskou vybavenost, té€lovychovu a sport, ubytovani,
stravovani a sluzby a pozemky vefejnych prostranstvi

4.3.1. Plochy pro obéanskou vybavenost

Obcanské vybaveni obce odpovida sou€¢asnym potfebam. Ob&anskou
vybavenost obce tvofi pouze objekty zakladni denni potfeby, coz vyplyva z jeji malé
populacni velikosti. V obci jsou tato zafizeni:

prodejna potravin, hostinec, klubovna a pozarni zbrojnice.

Ze zafizeni poskytujicich sluzby obyvatelstvu a femesiné prace jsou v obci
truhlafstvi, opravna elektro, stavebni truhlarstvi, podlahar a elektro-instalace.

Rozvoj rekreaCnich aktivit v Seleticich by mohl byt doprovazen v delSim
Casovém horizontu i rozvojem zafizeni obchodu i sluZzeb. Lze predpokladat
pfedevSim doplnéni vyrobnich a nevyrobnich sluzeb spojenych s provozovanim
sportovné rekreacnich aktivit (pujéovna a opravy sportovnich potfeb a naradi,
informacni sluzby aj.), event. i nové sluzby napojené na potfeby turistiky.

Pro tyto aktivity, event. jiné (prodejni i informacéni zafizeni) nejsou vymezeny
uzemnim planem nové plochy, nebot by mély a mohly byt provozovany na
stavajicich plochach vybavenosti, event. na plochach vymezenych pro sport ,Na
piskach®.
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4.3.2. Plochy pro sport a télovychovu

Ke sportovné technické vybavenosti obce patfi hfist€ na kopanou a na
odbijenou, v severozapadni ¢asti obce.

Uzemni plan navrhuje vytvofeni nového sportovné rekreacniho aredlu na
jihozapadnim okraji obce v prostoru ,Na piskach®. Plocha je oznaena symbolem
Z5.

Soucasné navrh pocita s rezervnimi plochami pro sportovné rekreacni zafizeni
- v prostoru Alexandrov
- v prostoru ¢astecné rekultivovaného pisku, o €emz bylo jiZ napsano vyse.

Pro zvySeni rekreaCniho vyznamu obce bude neméné dulezita i
navrzena obnova, Ci rekonstrukce cestovni sité pro pésSi turistiku, prochazky
v pfirodé a cykloturistiku. NavrZzeny systém pésich cest v krajiné navazuje, stejné tak
jako navrzené cyklotrasy

4.3.3. Plochy pro ubytovani a stravovaci zafizeni

Pro vybavenost obce v oblasti rekreace a cestovniho ruchu (CR) je pomérné
vyznamné ubytovaci zafizeni TJ, které poskytuje 72 luzek a 56 mist u stolu
v restauraci. Zafizeni je vSak vyuzivano pouze v letni sezoné

Plochy zafizeni komercniho vyuziti pfevazné v oblasti cestovniho ruchu a
rekreace jsou navrzeny severné od koupalisté. V daném uzemi by mohlo vzniknout
mensi zafizeni slouzici u€ellm ubytovani rekreantl a zabezpeceni jejich potreb.
Doplnék ubytovacich a stravovacich zafizeni by mély tvofit oddechoveé a sportovné
télovychovné plochy (tenis, minigolf, télocvicny, sauny a pod.).

4.3.4. Verejna prostranstvi

Navrh uzemniho planu vymezuje v grafické dokumentaci a ve vykresu
Lverejné prospésneé stavby“ plochy vefejnych prostranstvi, jejichz estetickému
pusobeni a funkénimu usporadani by méla obec vénovat zvySenou pozornost. Jedna
se zejména o vytvofeni ploch urbanistické (vefejné) zelené, chodniku pro pési a o
drobnou architekturu a plastiky, které by mély byt soucasti téchto vefejnych
prostranstvi.

VycCet téchto verejnych prostranstvi a jejich vymezeni obsahuje vykres Vefejné
prospésnych staveb, opatfeni a asanaci.
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5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY
5.1. Ochrana pfirody a krajiny

5.1.1. Zvlasté chranéna uzemi a vyznamné krajinné prvky

Na uzemi obce Seletice se nenachazi zadné zvlasté chranéné uzemi (ZCHU)
pfirody, které by bylo vyhlaSeno dle zakona ¢.114/1992 Sb. Rovnéz se zde
nenachazi zadné uzemi vytvarené soustavy NATURA 2000 — evropsky vyznamna
lokalita (EVL) ¢&i ptacCi oblast (PO). Cca 4 km vychodné od Seletic je do soustavy
NATURA 2000 zafazena vyznamna oblast ochrany ptactva — PO Rozdalovické
rybniky (CZ20211010).

Kategorii tzv. obecné ochrany pfirody a krajiny dle zakona ¢.114/1992 Sb. je

vyznamny krajinny prvek (VKP). Na uzemi obce Seletice neni registrovan zadny
VKP (dle § 6), nachazi se zde v8ak nékteré VKP ex lege (§ 3, pism. b) — coz jsou
vSechny lesy, vodni toky s nivami, rybniky.
VKP je zakazano poskozovat a nicit, vyuzivani je povoleno. OvSem v pfipadech, kdy
by zamySleny zpusob vyuZivani & zasah do VKP mohl ohrozit ¢i oslabit jeho
ekologicko-stabilizaéni funkce, je potfebné kladné stanovisko organu ochrany
prirody.

Na uzemi obce Seletice neni vyhladen zadny pamatny strom (dle § 46 zakona
¢.114/1992 Sb).

Na uzemi obce Seletice se nachazi lokalita s vyskytem zvlasté chranénych
druht zivocichl. Jedna se o VKP ex lege Rybnik Prachovna, kde je evidovan
vyskyt nejpocetnéjsi populace rosni¢ek (Hyla arborea) a skokant Stihlych (Rana
dalmatina) ve stfednich Cechach. V obou pfipadech se jedna o druh siln& ohrozeny
dle prilohy &.3 Vyhlasky MZP CR &.395/1992 Sb.

5.1.2. Urbanisticka a krajinna zelen

Vlastni zelen v obci reprezentuji pfedevSim plochy soukromé zelené v
zahradach (okrasnych, uzitkovych) a sadech. Z tzv. vefejné zelené se jedna o nékolik
solitérnich, skupinovych &i liniovych dfevin:

NejvyznamnéjSi jsou dvé staré lipy srdcité (Tilia cordata) u dfevéného kfize u
silnice €.279. Z dalSich dfevin v horni ¢asti obce:

- linie 4 mladsich lip srdCitych (Tilia cordata) a 1 javoru klenu (Acer pseudoplatanus)
u pomniku padlych,

- stromy v zapadni ¢asti aredlu hfisté: linie buku lesniho (Fagus sylvatica), skupina
bfizy bélokoré (Betula pendula), solitery borovice vejmutovky (Pinus strobus) a
trnovniku akatu (Robinia pseudoacacia) - Spatny zdravotni stav, hrozi zficeni,

- stromy na hrbitové: 1 lipa srdCita (Tilia cordata) v jihovychodnim rohu, 3 zeravy
zapadni (Thuja occidentalis) v zapadni ¢asti,

- 1 lipa srd¢ita (Tilia cordata) proti Obecnimu ufadu, u hasi¢arny,

- 1 lipa srdcita (Tilia cordata) na pozemku u &.p. 4.

V dolni ¢asti obce jsou vyznamné:
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- skupina 4 jirovcu madall (Aesculus hippocastanum) u sochy Panny Marie (event.
Sv. Jana Nepomuckého)

- stromy na obvodu Navesniho rybnika: 1 vrba kiehka (Salix fragilis) a nékolik topolu
Cernych vlasskych (Populus nigra ,Italica®).

Ve volné krajiné prevazuji lesy, v severozapadni Casti katastru tvofi souvisly
lesni komplex. Zvinény terén jizni ¢asti uzemi znamena pomérné velké zastoupeni
rozptylené nelesni zelené v podobé mezi a remizku (pfevazné krovinnych), podél
polnich cest se v jizni Casti uzemi vyskytuji linie dfevin. VyvySenina byvalého lomu
MrSnik je zarostla lesikem (borovice, bfiza, kefe). Potok Kozacka vétSinou Fidce
lemuji bfehové porosty dfevin, Casto uméle vysazené, s nevhodnymi kultivary topolu
(Populus nigra ,ltalica®). Pékné jsou 3 soliterni vrby kfehké (Salix fragilis) na louce
severné od potoka. Znacna c¢ast orné pudy neni v souCasné dobé obdélavana a
vyskytuji se na ni spole€enstva viceletych uhora.

Ke zvySené ochrané krajinného razu a estetiky prostredi je vymezen
v koordinacnim vykresu krajinny segment zahrnujici severovychodni c¢ast obce
a navazujici Clenitou krajinu okraje lesa, poli, luk,pastvin,rybnikii a doprovodné
zelené. Vymezeny krajinny segment prechézi do katastru obce Kosik, smérem na
mistni ¢ast Doubravany. Ochranu krajinného razu ve smyslu ochrany vzrostlé
zelené, mezi, vodoteci, cest a terénniho reliéfu je tfeba chapat jako limit vyuZiti
uzemi.

5.2. Uzemni systém ekologické stability

5.2.1. Koncepce tvorby USES

Pro sit navzajem propojenych biotickych center (biocenter) a biotickych
koridortl (biokoridor() je v zakoné &. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, a
v provadéci vyhlasce MZP k tomuto zakonu &. 395/1992 Sb., ustanoveno oznadeni
Uzemni systém ekologické stability krajiny (USES).

USES predstavuje U&elové propojeni ekologicky stabilnich &asti krajiny do
funkéniho celku s cilem:
1/ zachovat biodiverzitu pfirodnich ekosystémd,
2/ stabilizacné plsobit na okolni antropicky narusenou krajinu.
Je tedy predpokladem zachrany genofondu rostlin, zivo€ichl i celych ekosystému a
zaroven nezbytnym vychodiskem pro ozdraveni krajinného prostfedi a uchovani
vSech jeho uzite€nych funkci.

USES je postupné navrhovan na tfech navzajem provazanych hierarchickych
drovnich - nadregionalni, regionalni, lokalni. Lokalni (mistni) USES v sobé&
zahrnuje i systémy nadfazené, az na této urovni Ize sit navzajem propojenych
ekologicky cennych &asti pfirody povazovat za skuteCny systém.

USES je tvofen biocentry a biokoridory, ekostabilizaéni ptsobeni na okolni

krajinu zprostfedkovavaji rovnéz interakéni prvky (obvykle liniového charakteru). V
uzemi relativné méné dotéeném hospodaFskou Cinnosti Clovéka predstavuji prvky
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zadlen&né do USES vybér z existujici kostry ekologické stability dle funk&nich a
prostorovych kriterii. 'V Uzemi vice hospodafsky (zejména zemédélsky)
exploatovaném je nutno nékteré segmenty USES &i jejich &asti doplfiovat nebo i
zcela nové zakladat.

Podle zakona &. 114/1992 Sb. je USES, jeho vytvafeni a ochrana, jednou z
hlavnich forem ochrany pfirody a krajiny. Podle zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim
planovani a stavebnim fadu, je USES vymezeny ve vydané Uzemné planovaci
dokumentaci verejné prospésnym opatienim, podle Vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.,
pFilohy &. 7, je USES nezbytnou sougasti tzemniho planu.

Nadregionalni a regionalni systém byl vymezen v ramci celé CR
(Nadregionalni a regionalni USES CR - tzemné technicky podklad) MMR CR v roce
1996 a zavaznym pro dalSi projektové prace se stal od 1.7.1997. Pfedtim, v roce
1995, zpracoval UHUL Brandys nad Labem, poboc¢ka Stara Boleslav (Rau$ova,
Janku) ,Generel uzemnich systému ekologické stability Rozd'alovicko®, do néhoz bylo
zarazeno i k.u. Seletice. Z opacné Casové posloupnosti, nez ktera by byla vhodna,
vyplyvaji problémy, které byly konstatovany v etap& Priizkumy a rozbory UPO
Seletice a jejichz fedeni bylo pfedlozeno v etapé Koncept. V etapé Navrh je toto
feSeni dopracovano, zejména je vymezeni biocenter dano do souladu s hranicemi
trvalého rozdéleni lesa dle aktualnich lesnich hospodafskych planu (decenium 2006
—2015).

Navrzené feSeni USES dodrzuje platné metodiky (zejména ,Rukovét
projektanta mistniho uUzemniho systému ekologické stability. Metodika pro
zpracovani dokumentace®, Loew J. et al., 1995, ,Metodika zapracovani USES do
uzemnich plan obci“, MMR CR et UUR Brno, 1998) a zohlediiuje v maximalni
mozné mife, kromé hledisek pfirodovédnych, i hlediska spoleCenska (paté kriterium
pfi postupu vymezovani USES dle ,Rukovéti®).

5.2.2. Navrh reseni USES

5.2.2.1. Nadregionalni aroven vyznamnosti

Uzemim obce Seletice v jeho severni a stfedni 8asti prochazi nadregionalni
biokoridor K 68, ktery spojuje nadregionalni biocentra Repinsky dl (.4 v celostatni
evidenci) a Zehuriskad obora (€.6). Tento biokoridor je tvofen dvéma osami -
mezofilni hajovou a teplomilnou doubravni (tato osa byla v platné verzi UTP N+R
USES CR z roku 1996 vymezena nové). V fe$eném Uzemi na zadné z obou os neni
vymezeno zadné vlozené regionalni biocentrum, na ose mezofilni hajové se
v tésném kontaktu s k.u. Seletice nachazi regionalni biocentrum Jabkenicko (€.1009).
Na obou osach nadregionalniho biokoridoru K 68 jsou vymezena vlozena lokalni
biocentra. V severnéji vedené trase osy mezofilni hajové, vazané na nahorni,
pfipadné mirné k severu uklonéné polohy staropleistocenni Stérkopiskové terasy
Jabkenické plosSiny, jsou vloZena lokalni biocentra ¢. 20, 21 a 22, v lokalitach danych
Generelem (1995). V jiznéji vedené trase osy teplomilné doubravni, vazané na
prudky denudacni svah jihovychodni orientace, jsou vloZena lokalni biocentra
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oznaCena A, B, C, D a C. 25. Pouze LBC 25 je pfevzato z Generelu (1995), ostatni
biocentra jsou vymezena nové, v souvislosti snové vymezenou osou
nadregionalniho biokoridoru K 68 (UTP 1996).

Stanovena je ochranna (naraznikova) zéna nadregionalniho biokoridoru.
Celé uzemi obce Seletice se nachazi uvnitf této ochranné zény. V ramci tzv.
koridorového efektu je dle metodiky tfeba podporovat ekologickou stabilitu tohoto
Uzemi, vdechny skladebné &asti USES niz&i hierarchické urovné (lokalni, regionalni)
a vSechny casti kostry ekologické stability jsou povazovany za soucast
nadregionalniho biokoridoru.

5.2.2.2. Regionalni uroven vyznamnosti

Regionalni urovert USES neni na k.u. Seletice zastoupena. V t&sné blizkosti
severnim smérem se na uzemi okresu Mlada Boleslav (obec Ledce) nachazi
regionalni biocentrum €. 1009 Jabkenicko, viozené do nadregionalniho biokoridoru
K 68, osa mezofilni hajova.

5.2.2.3. Lokalni (mistni) aroven vyznamnosti

Na lokalni urovni byla vymezena biocentra, vloZzena do nadregionalnich
biokoridora (os) — €. 20, 21, 22, 25, pism. A, B, C, D, a dva lokalni biokoridory (&. 28
a 28a). VSechna biocentra jsou lesni a ve své podstaté funkcni (existujici), plnou
funkénost v nékterych pfipadech snizuje nepfirozena druhova skladba lesnich
porostu (jehlicnany — borovice, smrk, i modfin), do jisté miry i monokulturni charakter
porostu (duby).

Oproti podkladovému Generelu (1995) bylo zménéno vedeni biokoridoru €.28.
Puvodni trasa na uzemi obci Seletice a KoSik byla vedena vyrazné nehomogennim
pfirodnim prostfedim, se stfidanim poloh zamokfenych az mokradnich a vysusnych,
v nékterych pfipadech i s pfechodem rozhrani typu nepropustna bariéra. Biokoridor
v takovéto trase, nerespektujici pfirozené migracni bariéry na styku vyrazné
odliSnych biotopud, i v pfipadé doplnéni na pozadovanou Sitku 20 m v Usecich
tvofenych v souCasnosti plochami zemédélské pady, nebude pro nékteré druhy bioty
funkCni. Biokoridor byl tedy pfelozen zapadnéji, do osy drobného vodniho toku
charakteru melioraCniho kanalu, vétSinou s uzkym bfehovym doprovodem drevin,
v nejzapadnéjsi ¢asti se zcela nefunkénim Uusekem prechodu odvodnénym polem. Na
tomto lokalnim biokoridoru bylo ve vhodné lokalité nové vymezeno lokalni biocentrum
s nazvem ,U zadniho* (mimo feSené uzemi — k.u. Doubravany), naopak plvodni LBC
v Generelu oznacené &. 29 bylo zruSeno. Navaznost na sousedni Uuzemi v jiznim
sméru (k.U. Doubravany) je zaji$téna v paraleln& zpracovavaném UPO Kosik. Kratka
¢ast LBK oznaceného v Generelu rovnéz €. 28 v lesnim useku severné od LBC €. 25
byla mirné upravena, spojuje kratSi trasou, nez byla puvodni, obé osy NRBK K 68.
V dusledku pfesunuti LBK oznaeném €. 28 (viz vySe) byl tento kratky usek nové
oznacen jako 28a.

V souvislosti s upravami vyvolanymi dodateCnym zafazenim osy teplomilné

doubravni NRBK K 68 (UTP 1996) bylo zruseno Generelem (1995) vymezené vedeni
LBK €. 23 a na ném se nachazejici LBC €. 24.
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5.2.3.Pfehled skladebnych éasti USES:

5.2.3.1. Biokoridory
Nadregionalni biokoridor K 68, osa teplomilna doubravni

Minimalni Sitka 40 m, veden ve sméru jihozapad-severovychod jizné a
jihovychodné orientovanym svahem na okraji souvisle zalesnéného uzemi.
V centralni casti k.u. Seletice, v kratkém useku prochazi napfi¢ rozvolnénou
zastavbou obce. Kromé tohoto Useku o délce cca 150 m je v celé své trase na
uzemi obce Seletice funkéni (existujici).

Nadregionalni biokoridor K 68, osa mezofilni hajova

Minimalni Sirfka 40 m, veden v zapado-vychodnim sméru pfi severni hranici k.u.
Seletice, v souvisle zalesnéném uzemi. V celém svém useku na k.u. Seletice je
funkéni (existujici).

Lokalni biokoridor ¢.28

Na k.u. Seletice pfevazné nefunkéni biokoridor, ktery propojuje lokalni biocentra
podél drobného vodniho toku charakteru melioracni strouhy a napojuje se na
nadregionalni biokoridor K 68, osa teplomilnd doubravni. Oproti generelu (1995)
trasa biokoridoru zménéna.

Lokalni biokoridor ¢.28a

Kratky usek mezi osami NRBK K 68 teplomilnou doubravni (v misté viozeného LBC
€. 25) a mezofilni hajovou. Souvislé lesni porosty podél silnice a velké lesni cesty —
funkCni biokoridor.

5.2.3.2. Biocentra

Lokalni biocentrum ¢.20

Malé smrci
- lesni biocentrum — dub 100%, revir Seletice - dilec 220D
- stanovisté: 2Q1 - chuda jedlova doubrava

mirny severni svah

Hodnoceni: Funkéni (existujici) lokalni biocentrum viozené do nadreg. biokoridoru
K 68, osa mezofilni hajova.

Navrh opatfeni: Ponechat souCasny stav. Pfi obnové ve vyhledu vysadba dfevin
puvodni druhové skladby dle STG a LT. Podpora jedle a buku.
- pozn.: oproti Generelu (1995) zménén nazev (ptvodné ,U studanky®)
Lokalni biocentrum ¢.21
Predni Trnava
- lesni biocentrum — dub 85%, habr 15%, revir Seletice - porostni sk. 220B12,
220B12a
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- stanovisté: 108 - lipova doubrava svizelova s valeCkou lesni na oglejené
hnédozemi s podlozim slina, 103 - lipova doubrava se tftinou rakosovitou na
oglejené degradované slinovatce

svah severni expozice

Hodnoceni: Funkéni (existujici) lokalni biocentrum vloZzené do nadreg. biokoridoru
K 68, osa mezofilni hajova.

- Navrh opatfeni: Ponechat soucasny stav. Pfi obnové vysadba drevin plvodni
druhové skladby dle STG a LT.

Lokalni biocentrum ¢é.22
Zadni Kohoutovo Myto
- lesni biocentrum — dub 65%, borovice 35%, revir Seletice - porostni sk.
222A12
- stanovisté: 1Q1 - bfezova doubrava bezkolencova na pleistocennich terasach
se stagnujici podzemni vodou
- rovinaty terén

Hodnoceni: Funkéni (existujici) lokalni biocentrum vlioZzené do nadreg. biokoridoru
K 68, osa mezofilni hajova.

Navrh opatfeni: Pfi obnové vysadba dievin pavodni druhové skladby dle STG a LT.
Nevysazovat borovici a smrk.

Lokalni biocentrum ¢.25
Zadni Dol
- lesni biocentrum na okraji lesniho komplexu — dub 63%, buk 14%, bfiza 9%,
modfin 5%, habr 4%, lipa 3%, olSe 2%, revir Seletice - porostni sk. 218B12
- stanovisté: celkem osm lesnich typl na ploSe velkého biocentra (12 ha) —
103, 1V5, 214, 2D5, 2K5, 2S6, 207, 3L.2
- svah terasy jizni expozice

Hodnoceni: Funkéni (existujici) lokalni biocentrum vlioZzené do nadreg. biokoridoru

K 68, osa teplomilna doubravni.

Navrh opatreni: Ponechat souCasny stav. Pfi obnové ve vyhledu vysadba dfevin
puvodni druhové skladby dle STG a LT.

Lokalni biocentrum A
Seletice — u myslivny
- lesni biocentrum na okraji lesniho komplexu - pfevazné listnaté, vékové
riznorodé porosty s mohutnymi duby, revir Seletice - dilec 218G
- svah s mélkou rokli jihovychodni orientace

Hodnoceni: Funkéni (existujici) lokalni biocentrum vlioZzené do nadreg. biokoridoru
K 68, osa teplomilna doubravni.

Navrh opatreni: Pfi obnové vysadba dfevin puvodni druhové skladby dle STG a LT.
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5.3. Prostupnost krajiny — navrh koncepce systému cest v krajiné

5.3.1. Cesty pro pési turistiku

Cesty pro pési turistiku tvofi jednak stavajici znacené turistické cesty a stavajici polni
a lesni cesty a jednak nové navrzené cesty pro pési turistiku. VSechny tyto typy cest
jsou zakresleny v koordinacnim vykresu . Nové navrzené cesty pro pési turistiku jsou
navrzeny tak, aby propojovaly krajinarsky zajimaveé pfirodni utvary a zpfistupriovaly
lépe lesni komplexy tvofici pfirodni scenérii v severni ¢asti feSeného uzemi obce a
dale, aby umoznovaly pési dostupnost morfologicky zajimavych pfirodnich lokalit v
okoli. Na izemi sousedicich obci Kosik a Zitovlice jsou obdobné fe$eny, resp.
navrzeny navazujici cesty pro pési turistiku.

5.3.2. Cykloturistické trasy

ReSenym Uzemim obce prochazi cyklotrasa z Jabkenic pfes Seletice do
Tuchomi. Zde se cyklotrasa déli ve sméru do Rozdalovic a ve sméru pres Pilsky
rybnik do Libané a dale do Ceského raje.

5.4. Koncepce rozvoje rekreace

Perspektivu ve stabilizaci obce Ize téz spatfovat v nabidce dalSich ploch a objektu
pro rekreaci, volny €as, oddechové aktivity a pro podnikatelské Cinnosti v cestovnim
ruchu. | kdyZ uzemi obce nelezi v zadné atraktivni rekreacni oblasti, pfesto ma
pomérné dobré predpoklady pro dalSi rozvoj v této oblasti. Je to dano témito faktory:

e relativni vzdalenosti od zdroju znecisténi ovzdusi a koncentrace prumyslovych a
dopravnich aktivit

e relativné kvalitnim pfirodnim prostfedim representovanym krajinnou zeleni,
vodnimi plochami s malebnou krajinnou scenérii a dostupnosti lesnich komplexd,
tvoficich pfedé&l mezi polabskou krajinou a krajinou Ceského raje, podkrkonosi a
Poijizefi

e Cetnosti pamatek lidové architektury v okoli i v obci, (Mcely, Sovenice, Pojedy —
pamatkoveé zbény lidové architektury)

e relativni blizkosti z prazské aglomerace, nebot lezi ve zhruba 2 hodinové
isochroné dopravni dostupnosti autem z Prahy

e vysokou mirou zalesnéni katastru obce, ktera je soucasti tzv. Svatojifského lesa

e Dblizkostii pfirodniho parku Jabkenicko

VySe uvedené faktory opravnuji navrhy na rozvoj jak individuelni, rodinné
rekreace, tak i na moznosti podnikani v cestovnim ruchu za pfedpokladu vybudovani
kvalitniho prostfedi pro koupani a letni sporty. Vhodné by bylo pokusit se o podnikani
v agroturistice a v hippoturistice (jizdy na konich).

V souCasné dobé je vobci cca 90 objektl slouzicich rekreaci, resp.
pfechodnému bydleni (tj. pfevazné individuelni rekreaci). V téchto objektech,
byvalych chalupach a rodinnych domech, je v sezéné, event. o vikendech, k dispozici
cca 250 lGzek pro rekreaci.
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Maximalni sou¢asnou navstévnost obce v letni sezoné Ize tedy odhadnout ve
vySi cca 200 - 250 osob.

Reseni tzemniho planu vytvafi moznosti pro vzrist této navstévnosti na
na cca 350 — 400 osob. Z nich by mohlo byt 100 ubytovanych v zafizenich pro
cestovni ruch a 250 v objektech pfechodného bydleni (tj. asi 100 rodinnych domu a
jinych objektl pro rodinnou rekreaci. Ktomu je tfega pfidat cca 20 pasantnich
navstévnika (cykloturistl a mototurist().

V del§im €asovém horizontu Ize uvazovat o vyuziti oblasti ,Alexandrov® pro
realizaci sportovné rekreacniho arealu (Uzemni dlouhodoba rezerva).

5.5. VYMEZENI PLOCH PRIPUSTNYCH PRO DOBYVANI LOZISEK
NEROSTU

V feSeném uzemi obce Seletice se nenachazi Zadny dobyvaci prostor
evidovany u Obvodniho bariského ufadu.

Do jizniho uzemi okraje feSeného uzemi vSak zasahuje vyhradni netézené
loZisko cihlafské suroviny B3 230 300 Sovenice se stanovenym chranénym
loZiskovym Gzemim (CHLU) &. 230 300 00 Sovenice, které je navrhem tzemniho
planu obce respektovano. Dale jsou v uzemi Seletic evidovany dvé vybrané
nevyhradni loZiska cihlarské suroviny.

Hranice CHLU a hranice nevyhradniho loZiska nerostnych surovin jsou
v dokumentaci uzemniho planu obce zakreslené v koordinaénim vykresu.

6. STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZIT

Na zakladé vySe popsané urbanistické koncepce byl navrzen nasledujici
koncept vymezeni funkénich ploch pro vyhledové uplatnéni rozvojovych pozadavku

6.1. Plochy bydleni

Do r. 2015 bude nutné zabezpecit pro stabilizaci obce Seletice plochy pro cca
20 rodinnych domu. Pro delSi ¢asové obdobi vymezuje uzemni plan plochy pro
umisténi dalSich cca 50-ti rodinnych domu.

Za predpokladu velikosti primérného pozemku pro bydleni v rozsahu cca
1000 m? &ini celkova potfeba novych ploch cca 7,0 ha.

Navrh feSeni uzemniho planu vymezuje tedy pro vSechny typy bydleni
plochy v rozsahu cca 7 ha.
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Pro vystavbu jsou navrhovany vyhradné rodinné domy téchto typa:

e pro bydleni

e pro smiSené bydleni s moznosti zfizeni malé provozovny pro podnikani
v femeslech a sluzbach, event. s moznosti malého zemédélského hospodafreni,
event. pro rodinnou rekreaci

Navrzené plochy pro bydleni obsahuji nasledujici typy Ci kategorie obytné zastavby,

lisici se formou zastavby a vhodnosti funkéniho vyuZiti:

e plochy bydleni (symbol B)
jedna se o plochy tzv. Cistého bydleni, které tvofi prfevazné plochy bydleni v
nizkopodlazni zastavbé rodinnymi domy a ve stfedné podlazni zastavbé
obytnych domd o max 3 podlazich vetné podkrovi;
- domy maji vétSinou zahradky pro péstovani zeleniny, ev. domky pro chovani
drobného hospodarského zvifectva;
- prfipustné vyuziti - mala zafizeni vybavenosti a sluzeb denni potfeby
vestavéna v objektu bydleni, event. feSena jako jeho soucast
- mistni komunikace a pési cesty
- vefejna prostranstvi a plochy vefejné zelené okrasné C&i rekreaéni s prvky
drobné architektury a mobiliafem pro odpocinek
- détska hfisté
- parkovisté pro osobni automobily

- nepfipustné vyuziti — veSkeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni uc€inky na
zivotni prostfedi prekracuji nad pfipustnou mez limity uvedené v pfislusnych
predpisech (§ 13 vyhlasky ¢. 137/1998 Sb.)

- veSkeré stavby a cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,
zejména stavby pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, obchodni zafizeni
vétsiho rozsahu a dopravni stavby a sluzby

- podminéné vyuziti — v tomto konkrétnim pfipadé se nestanovi

- podminky prostorového usporadani - rodinné domy by mély mit max. 2 podlazi

s podkrovim a vySku hfebene stfechy max. 11 m nad rostlym terénem — bytove

domy o max. vySce hfebene stfechy 14 m nad rostlym terénem - zasadnim

pozadavkem je, aby toto obytné prostfedi nebylo znehodnoceno vicepodlaznimi
objekty (nad 3 podlazi) a objekty s rovnymi stfechami, které pro feSené uzemi
jsou zcela nevhodné

e plochy smisené obytné - venkovské (symbol BS)

slouzi pro trvalé bydleni v pfevazné nizkopodlaznich objektech, ve kterych jsou

vestavény, event. pristavény provozovny ¢i samostatné postaveny prodejny a

objekty vybavenosti, sluzeb, ¢i ZzZivnosti, event. neobtézujiciho zemédélstvi

realizovaného v tradi¢nich nizkopodlaznich objektech

o Domy maji vétSinou zahradky pro péstovani zeleniny, event. drobné stavby
pro chovani drobného hospodarského zvifectva.

e pfipustné vyuziti :

- malé zafizeni vybavenosti Ci sluzeb, denni potfeby, za
pfedpokladu prostorové nenaro¢ného zivnostenského podnikani

- kulturni a sportovni zafizeni slouzici pro obsluhu tohoto uzemi

- mistni komunikace a pési cesty

- vefejna prostranstvi a plochy vefejné zelené okrasné &i rekreacni
s prvky drobné architektury a mobiliafem pro odpocinek
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- détska hristé

- parkovisté pro osobni automobily

- mala ubytovaci zafizeni cestovniho ruchu

e podminéné vyuziti - vyjimecné pfipustné jsou zde menSi zemédélska
hospodarstvi neobtézujici okoli a nenarusujici estetiku, event. hospodarské
objekty zemédélské vyroby, za predpokladu hygienicky zcela nezavadného
provozu

e nepfipustné vyuziti — veSkeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni uCinky na
Zivotni prostfedi prekracuji nad pfipustnou mez limity uvedené v pfislusnych
predpisech (§ 13 vyhlasky €. 137/1998 Sb.)

- vesSkeré stavby a cCinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovani a velkoobchod,
obchodni zafizeni vétSiho rozsahu a dopravni stavby a sluzby

e podminky prostorového uspofadani - domy by mély mit max. 3
nadzemni podlazi v€etné podkrovi a vySku hfebene stfechy max. 13 m
nad rostlym terénem

. - objekty s rovnymi stfechami jsou nepfipustné

6.2. Plochy rekreace

e plochy pro rodinnou rekreaci (symbol BR)

jedna se o plochy zastavby rodinné rekreace, ktera slouzi k pobytové rekreaci

jednotlived, €i rodin s détmi;

e pripustné vyuziti :

- trvalé bydleni,
- malokapacitni stravovaci zafizeni a prodejny denni potreby,
- malokapacitni ubytovaci zafizeni (do 10-ti [izek)
- kulturni a sportovni zafizeni slouZzici pro obsluhu tohoto uzemi
- parkovisté pro osobni automobily
- détska hfisté
- mistni komunikace a péSi cesty

e podminéné vyuziti - vyjimecné pripustné jsou malé femesinické provozovny

nezhorsujici Zivotni prostfedi a jeho estetiku.

e nepfipustné vyuZiti -— vesSkeré stavby a Cinnosti, jejichZz negativni ucinky na
zivotni prostfedi prekracuji nad pfipustnou mez limity uvedené v pfislusnych
pFedpisech (§ 13 vyhlasky €. 137/1998 Sb.)

- vesSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,
zejména stavby pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, obchodni zafizeni
vétsiho rozsahu a dopravni stavby a sluzby

e podminky prostorového uspofadani - domy by mély mit max. 2 nadzemni
podlazi s podkrovim a vySku hfebene stfechy max. 11 m nad rostlym terénem
- objekty s rovnymi stfechami jsou nepfipustné

e plochy pro rekreacni zarizeni (symbol CR, resp. Z 13)
e hlavni vyuZiti spoCiva v pobytové rekreaci jednotliveld &i rodin s détmi a
poskytovani stravovani a sluzeb v cestovnim ruchu
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e Dpfipustné vyuziti :
- mistni komunikace a pési cesty
- parkovisté pro obsluhu uzemi
- sportovni plochy
- vybavenost a zafizeni pro volny €as a rekreaci
e nepfipustné vyuziti - veSkeré stavby a Cinnosti, jejichZ negativni u€inky na
zivotni prostredi prekraCuji nad pfipustnou mez limity uvedené v pfislusnych
pfedpisech (§ 13 vyhlasky €. 137/1998 Sb.)
- veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,
zejména stavby pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, obchodni zafizeni
vétSiho rozsahu a dopravni stavby a sluzby
- podminéné vyuziti - kulturni zafizeni a zafizeni vybavenosti mensiho
rozsahu nerusSici hlavni vyuziti
- trvalé bydleni pro vlastnika zafizeni €i obsluhujici personal
- podminky prostorového uspofadani - pfi povolovani vystavby téchto
zafizeni musi byt sledovana zejména jejich architektura a kvalita
urbanistického feSeni; max. vySka objektll 9 metrl nad rostlym terénem a
max. 25% zastavitelnost pozemku objekty

e plochy pfirodnich koupalist (symbol K)
maji hlavni vyuZiti v poskytovani moznosti koupani pro déti a dospélé.
e podminéné vyuziti — pozarni nadrz
e nepripustné vyuZiti: - intenzivni chov ryb, event. jiné hospodarské vyuziti

6.3. Plochy obéanského vybaveni

Rozvoj rekreacnich kapacit v Seleticich by mohl byt doprovazen v delSim
Casovem horizontu i rozvojem zarizeni obchodu i sluzeb.

Lze predpokladat predevSim doplnéni vyrobnich a nevyrobnich sluzeb
spojenych s provozovanim sportovné rekreacnich aktivit (pujéovna a opravy
sportovnich potfeb a naradi, informacni sluzby aj.), event. i nové sluzby napojené na
potfeby turistiky.

Uspokojovani téchto aktivit, event. jinych (prodejni &i informacni zafizeni) je
pfedpokladano jednak vramci stavajicich ploch vybavenosti a sluzeb, jednak
v objektech bydleni vySe uvedené specifikace

e plochy télovychovy a letnich sporti (symbol OS)
slouzi vylu€¢né sportovnim aktivitam a zafizenim pro oddech a volny Cas;
e pfipustné jsou: - prodejni plochy a Satny pro obsluhu navstévniku;
- mistni komunikace a pési cesty
- parkovisté pro osobni automobily
e vyjimecné pripustné jsou: - nizkopodlazni objekty trvalého bydleni, pouze
Jako soucast zafizeni pro obsluhujici personal, ev. pro viastnika zarizeni,
- malokapacitni ubytovaci zarizeni CR
e nepfipustné vyuziti - veSkeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni ucinky na
Zivotni prostfedi prekraCuji nad pfipustnou mez limity uvedené v pfislusnych
predpisech (§ 13 vyhlasky ¢. 137/1998 Sb.)
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- veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,
zejména stavby pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, obchodni zafizeni
vétsiho rozsahu a dopravni stavby a sluzby

e podminky prostorového usporadani - objekty by mély mit 1 nadzemni
podlazi s podkrovim a vySku hfebene stfechy max. 10 m nad rostlym terénem
o objekty s rovnymi stfechami jsou nepfipustné.

plochy pro ubytovaci a stravovaci zafizeni (symbol OU)
e hlavni vyuZiti : - ubytovaci a stravovaci sluzby v oblasti cestovniho ruchu a
rekreace;
e pripustné vyuziti: - mistni komunikace, pési cesty
- parkovisté a garaze
- vyhrazena zelen ,okrasna a rekreacni, s prvky drobné architektury
a mobilidfem pro oddech a rekreaci
- oddechové a sportovné télovychovné plochy
e podminéné vyuziti: - trvalé bydleni pouze jako soucast zafizeni pro obsluhujici
personal, ev. pro vlastnika zafizeni
e nepripustné vyuziti: - veSkeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni ucinky na
Zivotni prostfedi prekracuji nad pfipustnou mez limity uvedené v pfislusnych
predpisech (§ 13 vyhlasky €. 137/1998 Sb.)
- veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym

vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, obchodni zafizeni
vétsiho rozsahu a dopravni stavby a sluzby

e podminky prostorového uspofadani - zachovani stavajicich hmotovych
poméru
- nastavby nad stanovenou vyskovou uroven jsou nepfipustné

OP - plochy pro obchodni prodej a sluzby
hlavni_vyuZiti spoCiva ve vyuZziti plochy pro realizaci prodejen a zafizeni, Ci
provozoven sluzeb pro obsluhu obyvatelstva a rekreant
pfipustné vyuziti: - mistni komunikace, pési cesty
- parkovisté a garaze
- vyhrazena zelenn ,okrasna, s prvky drobné architektury a
mobiliafem pro odpocinek
podminéné vyuZiti: - trvalé bydleni pouze jako soucast zafizeni pro obsluhujici
personal, ev. pro vlastnika
nepfipustné vyuziti: - veSkeré stavby a cCinnosti nesouvisejici s hlavnim a

pripustnym vyuzZitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovani a velkoobchod,
obchodni zafizeni vétSiho rozsahu a dopravni stavby a sluzby
e podminky prostorového usporadani - pfi prestavbé stavajicich objektl povolit
pouze 2 nadzemni podlazi s podkrovim; max. vySka hfebene stfechy 12 m
nad rostlym terénem
- objekty s rovnymi stfechami jsou nepfipustné.

6.4. Plochy verejnych prostranstvi

Z - plochy verejné zelené
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jedna se o vefejnou zelen, kterou tvofi zelen na vefejnych prostranstvich,

zelen na malych hristich a odpocivadlech a zeleri parkova,

e jiné vyuziti téchto ploch je nepfipustné, s vyjimkou ploSné nenaroCnych hfist
pro predskolni déti, vyjimecné i pro Skolni mladez.

PV - plochy verejnych prostranstvi —
zahrnuji vymezené plochy navsi a pfistupovych cest k objektim spolu s plochami
verejné zelené a drobnou architekturou (pomniky, sochy apod.)

pfipustné jsou doCasna stani vozidel, kryté zastavky verejné dopravy a plochy
vefejné infrastruktury (trafostanice apod.), feSenymi s ohledem na charakter
okolni zastavby
jiné vyuziti téchto ploch je nepfipustné

plochy nesméji byt znehodnoceny provizornimi stavbami, skladkami materialt
apod.

6.5. Plochy dopravni infrastruktury

dopravni infrastruktura — silniéni :
silnice Il. tfidy
silnice llI. tfidy
mistni sbérné a obsluzné komunikace
ucelové komunikace a polni a lesni cesty
o plochy parkovist- P
Déle sem patfi navrzeny systém cest v krajiné pro pési turistiku a chodniky pro
pési.
pripustné vyuZziti: - autobusové zastavky a jejich zarizeni
- zafizeni pro oddech a odpoc€inek ucastnikt dopravy
- okrasna, krajinotvorna ¢i ochranna zelen
jiné vyuziti téchto ploch, nez pro dopravni ucely a s tim souvisejici ¢innosti, je
nepfipustné

®)
@)
®)
@)

6.6. Plochy technicke infrastruktury
jsou urené pouze pro technickou infrastrukturu vymezenou v pfislusnych vykresech.

e jiné vyuZiti je nepfipustné do doby likvidace zafizeni a jeho nahrady
jinym feSenim v souladu s funk&nim vyuzitim dle uzemniho planu, event
jeho schvalené zmény.

vodohospodarska infrastruktura je zastoupena plochami pro Cistirny odpadnich
vod a plochami vodaren
- jiné vyuziti téchto ploch je nepfipustné

energeticka infrastruktura je zastoupena plochami trafostanic a transformoven

elektrické energie
- jiné vyuziti téchto ploch je nepfipustné
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6.7. Plochy vyroby a skladovani

Nové plochy pro podnikatelské aktivity ve vyrobé a remeslech vymezuje
Uzemni plan vrozsahu cca 0,5 ha.

e PL —lehky prumysl

hlavni vyuziti - plochy primyslové vyroby, které jsou ureny pro vyrobni

¢innost a skladovani pramyslového charakteru,

e pripustné jsou prostorové Ci technologicky naroCnéjSi vyrobni Cinnosti
pusobici negativng na Zivotni prostfedi ( dale ZP) v ramci dané plochy,
ev. vymezeného pasma hygienické ochrany.

e nepfipustné jsou &innosti vedouci k vyraznému zhorSeni ZP, a to jak
hlukem, exhalacemi, tak vypusténim zavadnych odpadnich vod.

e jiné vyuziti ploch (napf. bydleni Ci rekreace) je nepfipustné

e podminky prostorového uspofadani: - vySkova hladina zastavby se
stanovuje max. 18 m nad okolnim terénem

- rovné stfechy u novych, event. rekonstruovanych objektd jsou pfipustné
pouze v pfipadé, Ze budou mit vySkou zastavby pod 15 m nad okolni terén

6.8. Plochy smisené vyrobni (symbol SV)
V navaznosti na dnesni truhlarnu je vymezena plocha pro pfipadny rozvoj.

hlavni vyuziti - drobna vyroba, sklady, femesla a sluzby, které slouzi pro
uspokojeni podnikatelskych aktivit pfi primyslové malovyrobé, femeslech a
Ze tyto Cinnost vykazuji jiz urCité negativni dopady na Zivotni prostredi, které je
nutné eliminovat v ramci hygienickych opatfeni a vzdalenosti od jinych
sousedicich funkénich ploch;
e pripustné vyuziti: - mistni komunikace, pési cesty
- parkovisté a garaze
- vyhrazena zelen ,okrasna a ochranna

o podminéné vyuZziti — v tomto konkrétnim pfipadé se nestanovi
o nepfipustné jsou Cinnosti vedouci k vyraznému zhorSeni ZP, a to jak hlukem,

exhalacemi, tak vypusténim zavadnych odpadnich vod; vliv ¢innosti na téchto
plochach nesmi negativné zasahovat sousedni pozemky s obytnou, ev.
rekreaCni funkci.

- jiné vyuziti ploch (napf. bydleni €i rekreace)

o podminky prostorového uspofadani: - vyskova hladina zastavby se stanovuje 12
m nad okolnim terénem
- rovné stfechy jsou pfipustné pouze u objektl, které nebudou viditelné z ploch
mimo vymezenou plochu a budou mit vySkou zastavby pod 10m nad okolni
terén
- lesklé materialy povrchu staveb a stfech jsou nepfipustné
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6.9. Plochy vodni a vodohospodarskeé

jsou vymezeny jako
e W - vodni plochy a vodni toky; dale sem patfi evidované a provozované
vodni zdroje, event. vodarny, které jsou vSak vedeny téz v kategorii
vodohospodarské infrastruktury;
- hlavni vyuZiti je ve vodohospodarské funkci téchto ploch, funkce vodnich tokl a
ploch spociva v retenni schopnosti, mikroklimatické a krajinotvorné funkci
- pfipustné vyuZiti: - chov ryb a rybolov
- _nepripustné vyuziti: - veSkeré stavby a cCinnosti, jejichz negativni uCinky na
Zivotni prostfedi prekraCuji nad pfipusthou mez limity uvedené v prislusnych
predpisech (§ 13 vyhlasky ¢. 137/1998 Sb.)
veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,
e nepfipustné je znehodnoceni téchto ploch odpady a pod. a zamezeni pfistupu
k nim z hlediska jejich obhospodarovani &i udrzby

6.10. Plochy zemédélskeé

e ZPF — zemédélsky pudni fond - jedna se o zemédeélskou pudu, pfevazné ornou
e pripustné vyuziti - u€elové komunikace, polni cesty
- cesty pro pési
- zelen ochranna a krajinotvorna
- provizorni zafizeni pro uskladnéni zemédélskych produktu
- provizorni zafizeni pro ochranu zvére a dobytka
- zafizeni pfenosu energie a technické infrastruktury
- vodni plochy a toky
- jiny druh zemédélskych pozemku
e nepfipustna je jakakoliv vystavba objektl trvalého charakteru, s vyjimkou zafizeni
pfenosu energie a technické infrastruktury

e PZ - plochy zemédélskych staveb a sklad
e hlavni vyuziti - objekty a zafizeni ZivoCiSné a rostlinné vyroby, zemédélské
sluzby, mechanizaéni stfediska a pod.;
e pfipustné vyuZiti: - vyrobni &innosti a sklady pGsobici negativné na ZP v ramci
dané plochy, ev. vymezeného pasma hygienické ochrany, které je vymezeno
v rozsahu 50 m
- mistni komunikace, pési cesty
- parkovisté a garaze
- vyhrazena zelen ,okrasna a ochranna
e jiné vyuziti ploch (napf. bydleni i rekreace) je nepfipustné
e podminky prostorového uspofadani: - vySkova hladina zastavby se stanovuje 12
metrl nad okolnim terénem
- objekty s rovnymi stfechami jsou nepfipustné.

e ZA - plochy se specifickym vyuzitim v zemédélstvi
e hlavni vyuziti: - objekty a zafizeni ZivoCiSné a rostlinné vyroby na nichz
zemeédeélska cinnost neplsobi negativné na SirSi okoli plochy a objem
prepravnich vztah( je pro okoli pfijatelny a celkové nizky, dale se jedna o
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zemédélské farmy, které vedle své vyrobni, event. péstitelské Ccinnosti
v zemédelstvi mohou poskytovat i ubytovani pro rekreanty.
e pripustné vyuziti :
- mistni komunikace, pési cesty
- parkovisté a garaze
- vyhrazena zeler ,okrasna a ochranna
- prostfedi neobtézujici femeslnické provozy , dilny a sklady
- plodné nenaro¢na zafizenim pro oddech , volny €as a sportovni aktivity
e podminéné vyuziti — v tomto konkrétnim pfipadé se nestanovi
e nepfipustné vyuziti: - &innosti vedouci k vyraznému zhorSeni ZP, a to jak
hlukem, exhalacemi, tak vypusténim zavadnych odpadnich vod; vliv ¢innosti
na téchto plochach nesmi negativné zasahovat sousedni pozemky s obytnou,
ev. rekreacni funkci.
- veSkeré stavby a cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,
zejména stavby pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, obchodni zafizeni
vétSiho rozsahu a dopravni stavby a sluzby
e podminky prostorového usporadani -
- vySkova hladina zastavby se stanovuje max. 9 m nad okolnim terénem
- objekty s rovnymi stfechami jsou nepfipustné.

e ZOS - zahrady a sady
e hlavni vyuZiti: - péstovani zeleniny a ovoce
e pripustné vyuziti: - uCelové komunikace, polni cesty
- cesty pro pési
- zelefl ochranna a krajinotvorna
- provizorni zafizeni pro uskladnéni zemédélskych produkt(
- provizorni zafizeni pro ochranu zvére a dobytka
- zafizeni pfenosu energie a technické infrastruktury
- vodni plochy a toky
- jiny druh zemédélskych pozemku
e jiné vyuziti téchto ploch je nepfipustné; nepfipustna je jakakoliv
vystavba objektu trvalého charakteru, s vyjimkou zafizeni pfenosu
energie a technické infrastruktury.

6.11. Plochy lesni

e LES - pozemky uréené k plnéni funkce lesa (PUPFL)

e hlavni vyuZiti: lesni hospodarska ¢innost a myslivost

e pripustné vyuZiti: - u€elové komunikace a lesni cesty
- cesty pro pési
- vodni plochy a toky
- plochy trvalého travniho porostu
- zelen ochranna a krajinotvorna
- pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodafrstvi
- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
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nepfipustna je jakakoliv vystavba objektl trvalého charakteru, které nemaji vztah
k lesnimu hospodarstvi,

LS — pozemky staveb a zarizeni lesniho hospodarstvi
e hlavni vyuZziti: - provozni mistnosti lesniho hospodarstvi sklady a garaze
- zelen okrasna, esteticka €i uzitkova na vyhrazenych pozemcich
zarizeni obCanské vybavenosti a sluzeb i jinych provozoven v
intravilanu
e piipustné vyuZiti: - bydleni zaméstnancul lesniho hospodafstvi
- drobna zemédélska vyroba a chovatelstvi
e nepripustna je jakakoliv vystavba objektu trvalého charakteru, které nemaiji
vztah k lesnimu hospodafstvi,

6.12. Plochy specifické systému sidelni a krajinné zelené

ZVS - zelen soukroma a vyhrazena
e hlavni vyuZiti: - obytna a uzitkova zelefi na pozemcich tvoficich soucast
obytnych ploch v intravilanu
- zelen okrasna, esteticka Ci uzitkova na vyhrazenych pozemcich
zarizeni obCanské vybavenosti a sluzeb i jinych provozoven v
intravilanu
e pfipustné vyuZiti: - okoli neruSici té€lovychovna a sportovni zafizeni
- malé vodni plochy a toky slouzici vlastnikim pozemku
e nepripustné vyuZiti: - veSkeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni ucinky na
Zivotni prostfedi pfekracuji nad pfipustnou mez limity uvedené v pfislusnych
predpisech (§ 13 vyhlasky €. 137/1998 Sb.)
- veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,

zelen ochranna a krajinotvorna
hlavni vyuziti: - ochrana a tvorba cenného pfirodniho prostfedi obce ,
dilezita soucast krajiny; lemuje vodoteCe a vytvari stromofadi podél cest a
komunikaci, zakladnim jejich rysem je, Ze tvofi v krajiné zelené linie a pfispiva
k jeji obyvatelnosti a kulturnosti; nelze ji likvidovat, Ci jinak znehodnocovat
vzhledem Kk jeji nezastupitelné uloze v hygiené a estetizaci prostfedi a ochrané
bfehu vodnich tokd;

pripustné vyuZiti: - cesty pro pési

- nizka zelen, Ci trvaly travni porost

e nepfipustné vyuziti : jiné vyuziti téchto ploch je nepfipustné.

6.13. Plochy pFfirodni

pFirodni prvky izemniho systému ekologické stability (USES) :
jedna se o biocentra a biokoridory dle zpracovanych uUzemnich systému
ekologické stability v ramci feSeni uzemniho planu;
e definitivni vymezeni bude zpfesnéno v ramci projekti pozemkovych
uprav; do této doby nelze tyto plochy vymezené v Hlavnim vykresu
narusit, ¢i jinak znehodnotit
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e funkce USES je funkci pfekryvnou, tzn., Ze hlavni vyuziti plochy je déno
funkci plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti

6.14. Plochy smiSené nezastavéného uzemi, s prevazujicim vyuzitim
jako plochy lesni — oznaéené symbolem NS

Jedna se pfevazné o pozemky urCené k plnéni funkce lesa s hlavnim a
pfipustnym vyuZitim jak je popsano vySe pod funkci 6.11. (LES). Tyto plochy mohou
obsahovat plochy vodni a vodohospodarské a plochy zemédélské, event. plochy
prirodnich ekosystémU a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

e (Odlisnosti ve vyuziti a charakteru hospodareni téchto ploch vyjadfuji indexy funkci
zastoupenych na téchto plochach smiseného nezastavéného uzemi.

p = pfirodni funkce, znamena nutnost hospodareni s ohledem na max. mozné
zachovani pfirozenych pfirodnich spoleCenstev a ekologické funkce plochy
lesa

r = rekreaCni nepobytové funkce, znamena nutnost respektovat zvySeny pobyt
rekreantl a navstévnikl téchto Casti lesa a moznost vytvareni odpocivacich
mist pro jejich oddech a respektovat potifeby prichodnosti lesa pro turistiku

v = vodohospodarské funkce, znamena nutnost respektovat budouci
vodohospodarsky vyznam této lesni plochy a neznehodnotit jeho realizaci a
funkci v budoucnosti

e Nepfipustna je jakakoliv vystavba objektl trvalého charakteru, ktera nema
vztah klesnimu hospodarstvi ani k dodate€né zastoupené fukci vyjadiené
prisluSnym indexem.

e V pfipadé dodateCné rekreaCni nepobytové funkce jsou pfi cestach pro pési
pfipustna odpocivadla, event. pfistfeSky pro turisty.

6.15. Plochy smisené nezastavéného uzemi, s prevazujicim vyuzitim
Jjako plochy zemédélské — oznaéené symbolem NS

Jedna se o pozemky zemédeélského pudniho fondu, pfevazné plochy trvalého
travniho porostu Tyto plochy mohou obsahovat plochy vodni a vodohospodarské a
plochy lesni, event. plochy pfirodnich ekosystémul a pozemky souvisejici dopravni a
technické infrastruktury.

e pfipustné vyuziti: - uCelové komunikace, polni cesty
- cesty pro pési
- zelen ochranna a krajinotvorna
- provizorni zafizeni pro uskladnéni zemédélskych produktl
- provizorni zafizeni pro ochranu zvéfe a dobytka
- zafizeni pfenosu energie a technické infrastruktury
- vodni plochy a toky
- jiny druh zemédélskych pozemku
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Odlisnosti ve vyuziti a charakteru hospodareni téchto ploch vyjadfuji indexy funkci

zastoupenych na téchto plochach smiSeného nezastavéného uzemi.

p = pfirodni funkce, navrzena nutnost hospodareni s ohledem na max. mozné
zachovani pfirozenych pfirodnich spoleCenstev a ekologické funkce plochy |

r = rekreacni nepobytové, znamena nutnost respektovat zvySeny pobyt rekreantd
a navstévnikd téchto Casti lesa a moznost vytvarfeni odpocivacich mist pro
jejich oddech a respektovat potfeby prichodnosti krajiny pro turistiku

v = vodohospodarské, znamena nutnost respektovat budouci vodohospodarsky
vyznam této lesni plochy a neznehodnotit jeho realizaci a funkci v budoucnosti

e Nepripustna je jakakoliv vystavba objektd trvalého charakteru, ktera nema
vztah k zemédélstvi ani k dodate¢né zastoupené funkci, vyjadiené pfisluSnym
indexem.

V pfipadé dodate¢né rekreacni nepobytové funkce jsou pfi cestach pro péSi
pfipustna odpocivadla, event. pfistfeSky pro turisty.
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7. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A
VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI A ASANACI

7.1. Verejné prospésné stavby pro které Ize prava k pozemkum a
stavbam vyvilastnit €i uplatnit predkupni pravo (dle § 170 a § 101 Sbh.
Stavebniho zakona)

Plochy vefejné prospéSnych staveb jsou vymezeny v pfislusné grafické
dokumentaci v méf. 1:5000.

U VPS uvedenych v kap. 7.1.1. a 7.1.2. ma byt predkupni pravo vioZeno
ve prospéch obce Seletice.

7.1.1. Spole¢né koridory technické a dopravni infrastruktury:

S1 - severozapadni ¢ast obce — komunikace, vodovod, kanalizace a plyn (STP), p.C.
730/21

S2 — zapadni ¢ast obce — komunikace, vodovod, kanalizace a plyn, p.€. 6/3, 6/6, 2,
730/21

S3 — zapadni Cast obce u kfizku — komunikace, vodovod, kanalizace a plyn,
komunikace k bytové vystavbé na p.¢€. 3/2 a 3/1, 730/21

S4 — jihozapadni ¢ast obce — komunikace, vodovod, kanalizace a plyn, p.¢. 204/13,
204/14, 204/12

S5 —jizni ¢ast obce — komunikace, vodovod, kanalizace a plyn, p.¢. 740/3, 209/1

S6 — jizni Cast obce u ,Pisaku“ — komunikace, vodovod, kanalizace a plyn, p.C. 741,
209/5, 190/1, 75, 209/6, 209/8, 209/9, 214/5, 214/1

S7 —jizni ¢ast obce u ,Pisaku” — komunikace, vodovod a plyn, p.C. 214/4, 214/1

S8 — jizni ¢ast obce u ,Pisaku“ — komunikace, vodovod, kanalizace a plyn, p.¢. 246,
214/1, 247, 219/1

S9 — stfedni ¢ast obce — komunikace, vodovod, kanalizace a plyn, p.¢. 742

S10 - stfedni Cast obce — komunikace, vodovod, kanalizace a plyn, p.C. 741

S11 - jihovychodni €ast obce — komunikace, vodovod, kanalizace a plyn, p.¢. 754
S12 — severovychodni ¢ast obce — komunikace, vodovod, kanalizace a plyn, 89/1,
90/1, 10, 99, 93/1, 100/1, 102

S13 - severovychodni Cast obce — komunikace, vodovod, kanalizace a plyn, p.C.
111/5, 759/1

S14 — jihovychodni ¢ast obce — komunikace a vodovodni pfivadéc, p.c.754

7.1.2. Dopravni infrastruktura

D1 — chodnik podél komunikace . tfidy, p.¢. 730/21

D2 — komunikace k plocham vyroby u pily, p.¢. 204/14

D3 - sjizdny chodnik podél severni strany hrbitova, p.¢. 195

D4 — cesta pro péSi u sportovniho arealu, p.¢. 754

D5 — parkovisté u pily, p.¢. 204/12

D6 — komunikace v jihovychodni ¢asti obce, p.€. 97/1, 750/2, 750/1

D7 — cesta pro pési v jihovychodni ¢asti obce k zemédélskému arealu, p.¢. 750, 436
D8 — cesta pro pési v v jihovychodni ¢asti obce, p.C. 748/2
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D9 — komunikace k nové vystavbé u zemédélského arealu, p.¢. 159/1

D10 — parkovisté u koupalisté, p.¢. 754/1

D11 — cesta pro péSi v severovychodni casti katastru obce, p.¢. 89/4, 88, 680/1,
679/1, 660, 661, 667/1, 667/3, 667/2, 640/1

D12 — cesty pro pési ve vychodni Casti katastru obce, p.€. 759/1

D13 — cesta pro pési u ,Pisaku®, p.€. 209/1, 209/8, 209/9, 209/2

D14 — komunikace k plose ,Na Piskach®, p.¢. 730/7

7.1.3. Technicka infrastruktura

T1 — pfivadéc pitné vody z prostoru obce Mcely, p.€. 755, 774, 765/1, 775

T2 — STP — stfedotlaky plynovod podél komunikace lll. Tfidy €. 27954 z Doubravan,
p.C. 754, 487, 460/2, 459, 125/1

T3 — STP, kanalizace a vodovod v trase komunikace lll. tfidy €. 27954, p.C. 754
T4 — novy vodojem u stavajiciho vodojemu, p.¢. 63/5

T5 — vodojem na lesnim pozemku, p.¢. 219/1

T6 — plochy Cistirny odpadnich vod, p.¢. 143, 136/2, 125/1

T7 — STP, kanalizace a vodovod v trase silnice Il. tfidy, p.¢. 730/1

T8 — STP, kanalizace a vodovod v centralni ¢asti obce, p.€. 754

T9 — vodovod v jizni ¢asti obce, p.C. 748/2, 431/3, 748/1

T10 — STP, vodovod a kanalizace v severni ¢asti obce, p.€. 734

T11 — STP, vodovod a kanalizace u hrbitova, p.¢. 195, 138/2

T12 — STP, vodovod a kanalizace v prostoru u rybnika, p.€. 759/1, 754/1

T13 — STP, vodovod a kanalizace v prostoru p.¢. 436 a 105

7.2. Verejné prospésna opatreni (dle § 2 odst. 1 pism. m a dle §101
odst. 1 Stavebniho zakona)

7.2.1. Plochy Gzemniho systému ekologické stability (USES)
7.2.1.1. Existujici a v uzemi vyuzitelné prirodni plochy:

e s funkci biokoridoru nadregionalniho vyznamu:
K68 — nadregionalni biokoridor navrzeny k vyhlaseni — existujici, funkéni, p.€. 683/1,
682, 681, 76/1, 218/1, 219/1, 219/2, 765/1, 220, 767, 228, 227, 226

e s funkci lokalnich biocenter funkénich navrZzenych k vyhlaSeni
U22 —p.¢. 695

U2l - p.¢. 692, 691/1, 692/1, 692/2, 692/3, 694

U20 - p.€. 691,/, 690/2, 686, 687

U25 —p.¢€. 683/1, 790/2

UB - p.C. 219/2

UC —p.C. 220

UD - p.C. 226
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e s funkci lokalnich biokoridor( navrzenych k vyhlaseni
28a — p.C. 687, 730/1, 730/14, 683/1
28 — p.C. 765/1, 219/2, 220

7.2.1.2. Navrhované biokoridory, které je nutno zalozit:

K68 — nadregionalni biokoridor navrzeny k zalozeni, p.¢. 63/4, 63/5, 162/2, 247, 217,
749, 798
28 — p.C. 237/1, 765/1, 361, 381, 772/1, 239/1, 417/1, 410/1, 355/4, 315, 266/1, 253

7.3. Plochy a koridory pouze s moznosti uplatnéni predkupniho
prava (§ 101 Stavebniho zakona)

Prfedkupni pravo k témto plocham a koridorum ma byt vioZeno ve prospéch
obce Seletice

7.3.1. Verejna prostranstvi

P1 — vefejné prostranstvi v severni ¢asti obce, p.C. 179, 730/23

P2 — vefejné prostranstvi — urbanisticka zeleri u rybni€ku v severni ¢asti obce, p.C.
9/2, 9/3

P3 — vefejné prostranstvi — urbanisticka zeleni u silnice Il. tfidy v centru obce, p.C.
754

P4 — verfejné prostranstvi — plivodni naves v verejna zelen, p.¢. 754, 42, 43

P5 — verfejna zelen u kfizku, p.¢. 195

P6 — verfejna zelen u pily, p.C. 204/12

P7 — vefejna zelen u ,Pisaku®, p.¢. 209/2, 209/9

P8 — verejné prostranstvi nad obecnim ufadem, p.¢. 741

P9 — vefejné prostranstvi pod obecnim ufadem, p.C. 754

P10 — vefejné prostranstvi a vefejna zelen u rybnika a koupalisté, p.¢. 754/1, 759/1
P11 — vefejné prostranstvi a vefejna zelen u pomniku P. Marie jiZzné od rybnika, p.c.
754
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8. DOKUMENTACE UZEMNIHO PLANU

Textova c¢ast

Textova ¢ast uzemniho planu obsahuje 39 stran textu.

Graficka ¢ast

Graficka ¢ast uzemniho planu obsahuje:

Vykres zakladniho €lenéni v méf. 1:5 000

Hlavni vykres v mér. 1:5 000

Vykres vefejné prospésnych staveb opatireni a asanaci v mér. 1:5000
Vykres koncepce technické infrastruktury v mér. 1:2880 — obsahuje reseni v
zastavéné casti obce

ODUVODNENI

Textova cast

Graficka ¢ast

Graficka ¢ast Odlvodnéni obsahuije:

Koordinaéni vykres v mér. 1:5 000

Vykres SirSich vztah v mér. 1 : 50 000

Vykres predpokladanych zabort pidniho fondu v mér. 1:2880
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